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Regulamento ReaVIVA Sintra
Programa de comparticipacao para a realizacao de obras de iméveis em ARU’s

Preambulo

O Municipio de Sintra no @mbito das a¢des que tem desencadeado ao nivel da reabilitacdo
urbana, através da delimitacdo de Areas de Reabilitacdo Urbana e pelo desenvolvimento
dos respetivos programas estratégicos ja aprovados e publicados, pretende incentivar um
modelo de gestdo urbanistica assente na regeneracdo e revitalizagdo dessas zonas,
priorizando a reabilitagdo do espaco edificado em complemento com a requalificacdo do
espaco urbano.

Cientes do papel impulsionador da autarquia nesta dindmica, considerando a interatividade
que as parcerias publico-privadas podem despoletar na criagdo de polos de acdo e que a
requalificagéo e valorizagcado dos espagos urbanos e edificados proporcionam na qualidade
de vida dos municipes e visitantes, melhorando a imagem urbana, o Municipio de Sintra,
como entidade gestora de desenvolvimento sustentavel local, redefine e impulsiona através
deste programa a regeneragdo e reabilitacdo dos espacos edificados, propulsionando a
reabilitacdo urbana integrada.

Através da concecgéao e apresentagao deste modelo, destinado exclusivamente ao patriménio
construido, com comparticipacées a fundo perdido incidentes nas partes comuns e
exteriores dos imoveis, afigura-se crucial requalificar as cidades devolvendo-as as pessoas
que as habitam, garantindo mais vitalidade e mais atratividade para todos que, de uma

forma ou outra a frequentam.

Tendo por suporte o quadro legal em vigor nesta data relativo a reabilitagdo urbana -
Decreto-Lei n.? 307/2009, de 23 de outubro, na sua redacao atual, cumpre desde ja enfatizar
e ter bem presente as mudancas de paradigma nesta matéria, sublinhando as atuais
prioridades politicas, o papel central da habitacdo e da reabilitacdo para a melhoria da

qualidade de vida das populagbes, para a revitalizagdo e competitividade das cidades e para
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a coesao social e territorial, conforme bem se explicita na Resolugdo do Conselho de
Ministros n.% 50-A/2018, publicado no DR, 12 série, de 2 de Maio.

E neste contexto e neste novo quadro legal que se insere o sentido estratégico, objetivos e
instrumentos de atuagado para uma Nova Geragao de Politicas de Habitagdo que tenha por
missao garantir o acesso a uma habitacdo orientada para as pessoas e para a criagao das
condi¢des para que a reabilitacdo urbana passe de excecdo a regra e se torne nas formas

de intervencdo predominantes, tanto ao nivel dos edificios como das areas urbanas.

Nestes termos, o presente regulamento direcionado para a conservagao e salvaguarda do
espaco construido e edificado, estabelece os seguintes objetivos:

e Preservar e dignificar as areas de reabilitacdo urbana como unidades consolidadas
e regenerar os nucleos urbanos historicos;

e Assegurar a reabilitagdo dos prédios urbanos que se encontrem degradados,
proporcionando uma comparticipagdo a fundo perdido, atenuando os encargos
suportados pelos particulares;

e Requalificar o espaco construido e edificado;

e Promover e divulgar as boas praticas de construgdo, dinamizando as atividades e
economia local;

e Reavivar a memoria coletiva de Sintra, preservando o passado, transpondo-o para
0 presente e projetando-o para o futuro, revitalizando-se assim, a heranga e o
testemunho patrimonial edificado existente;

e Garantir uma habitagdo adequada, centrando a politica de habitagdo nao ja nas
casas, mas numa politica que coloca no centro as pessoas;

e Criar as condigdes para que tanto a reabilitagdo do edificado como a reabilitagao
urbanas passem da excegao para a regra;

e Assumir o designio de promogao de cidades sustentaveis e inteligentes, integrando
e valorizando as pessoas, complementando os projetos estratégicos aprovados
para as ARUs em vigor e nessa logica de busca e renovagdo de novas
centralidades e dinamizagdo de zonas em declinio, harmonizagdo dos espacos
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urbanos, procurando através deste programa apoiar a melhoria do desempenho
energético e ambiental dos edificios e a promogéao da inclusao social,

Decorreu a prévia constituicao de interessados de acordo com o estatuido no n® 1 do
artigo 98° do CPA, com a publicitacdo de Aviso no site da Camara Municipal de Sintra
em 23 de maio de 2018;

Entre 23 de maio de 2018 e 23 de junho de 2018, decorreu o periodo de constituicao
de interessados nos termos legais;

Nao se verificou a constituicdo de quaisquer interessados;

Inexistindo interessados nao se verificou a respetiva audicdo, nos termos do artigo

1002 do Cdodigo do Procedimento Administrativo;

O projeto de Regulamento foi submetido por 30 dias a consulta publica mediante
publicacao do Aviso n.? 14555 /2018 na Il Série do Diario da Republica, n.% 196, de 11
de Outubro de 2018, nos termos e para os efeitos do artigo 101.2 do Cddigo do
Procedimento Administrativo, sem prejuizo da demais publicitagéo legal;

Participaram com contributos o Senhor André Carolino e outros quatro municipes
identificados em exposi¢ao conjunta.

Foram considerados alguns dos contributos tidos por pertinentes;

Assim, a Assembleia Municipal de Sintra, nos termos e para os efeitos do disposto no
artigo 241.° da Constituicdo da Republica Portuguesa, do artigo 135.2 e seguintes do
Codigo do Procedimento Administrativo, do n.? 1 do artigo 23° do Regime Juridico
aprovado pela Lei n.? 75/2013, de 12 de setembro, aprova ao abrigo da alinea g) do
n.° 1 do artigo 25.% do dito Regime, sob proposta da Camara Municipal, ao abrigo da
alinea k) do n.? 1 do artigo 33.2 do mesmo diploma na sua 7.2 Sessdo Extraordinaria
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realizada em 14 de dezembro de 2018 o Regulamento Municipal Rea VIVA Sintra -
Programa de comparticipacao para a realizacao de obras de imdveis em ARU’s.

Capitulo |
Disposicoes Gerais

Artigo 1°
Lei habilitante

O regulamento municipal Rea Viva Sintra é elaborado ao abrigo do disposto no artigo 241°
da Constituicao da Republica Portuguesa e da alinea g) do n® 1 do artigo 25° e alinea k) do
n® 1 do artigo 33°, do Regime Juridico aprovado pela Lei n® 75/2013, de 12 de setembro, do
disposto no artigo 32 do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, que aprova o Regime
Juridico de Urbanizacao e Edificagdo, na sua versao mais atual e do disposto no artigo 75°
do Decreto-Lei n.? 307/2009, de 23 de outubro, que aprova o Regime de Reabilitagdo
Urbana, na sua redacédo atual.

Artigo 2°
Objetivo e ambito

O presente regulamento aprova o programa designado por ReaViva e que estabelece as
normas gerais e 0s critérios que regulam a concessao € o apoio financeiro a fundo perdido,
destinado a execucdo de obras de reabilitacdo de prédios urbanos, cuja comparticipacao
incide sobre as partes comuns dos mesmos, integrados em Areas de Reabilitacdo Urbana,
visando a requalificacdo e valorizagao patrimonial, contribuindo para a identidade dos
valores locais construidos, promovendo e preservando a qualidade arquiteténica e a

imagem urbana, bem como a valorizacao do ambiente e das pessoas.

www.reaviva.sintra.pt | email: drur@cme-sintra.pt | telef: 219 247 000



REGULAMENTO MUNICIPAL

REA

SINTRA

Artigo 32
Principios gerais a aplicar na requalificacao do espaco edificado

A reabilitagdo do espacgo edificado e construido no a&mbito do presente regulamento, devera
primar e consubstanciar-se aos seguintes principios:
a) Reabilitar a imagem arquitetdnica do edificado;
b) Respeitar o edificio como um todo, devendo cada candidatura apresentar propostas de
intervencao abrangentes e relativas a totalidade e globalidade dos prédios urbanos;
c) Nos nucleos urbanos historicos e prédios urbanos classificados e inventariados as

intervengdes devem:

i) Recuperar elementos arquitetbnicos em vez de os substituir por outros.
Pretende-se minimizar o risco de desvirtuar as caracteristicas arquitetonicas
edificadas existentes, preservando-se a integridade construtiva e a identidade

originaria do imovel,

ii) Integrar materiais com composic¢ao igual ou semelhante aos originarios, a partir
de zonas que se encontrem em bom estado de conservagao, em vez de

substituir integralmente elementos;

iii) Preservar as relagdes térmicas dos diferentes materiais utilizados e existentes,
devendo manter-se os comportamentos e as propriedades dos diferentes

ligantes de composigao originais;

iv) Garantir as medidas adequadas para reposicao de material que tenha que,
temporariamente ser removido. Os materiais de revestimento exterior como
cantarias, azulejos, telhas, elementos decorativos e com valor patrimonial,
devem, no caso de ser necessario, ser cuidadosamente retirados, numerados e

limpos no local e devidamente armazenados;

d) Valorizar intervengdes que se confirmem de relevo e/ ou intervengdes reconhecidas como

de incremento e valorizagdo para a melhor qualidade de vida, de inclusdo social, de
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mobilidade, de valorizagdo ambiental, de medidas de eficiéncia energética, de mobilidade e

inclusdo social.

Capitulo Il
Condicoes e desenvolvimento do processo

Artigo 4°
Area de intervencao

1. A aplicacdo do presente regulamento incide sobre as &reas territoriais delimitadas como
Areas de Reabilitagdo Urbana, abrindo o processo de candidaturas por fases, sendo
publicado aviso de abertura de candidaturas para cada fase.

2. O aviso de abertura explicitara a area geografica a considerar, o prazo para
apresentagao das candidaturas, o valor global a atribuir para cada fase de candidatura e

o valor maximo por candidatura.

3. A opcao sera deliberada pelo érgao executivo, justificada pelas politicas concretas a
priorizar nesta matéria e com os meios financeiros disponiveis, podendo incidir no todo

ou em parte de uma ou varias ARUs.

4. A publicagao dos avisos de abertura de candidatura tem lugar na pagina da Camara em
www.cm-sintra.pt., sem prejuizo da demais publicitagdo legal, nos termos do artigo 56.°
do Regime Juridico aprovado pela Lei n.® 75/2013, de 12 de setembro.

Artigo 5°
Condicoes de acesso dos imoveis a candidatar

1. Podem beneficiar do presente programa os prédios urbanos que reinam as
condigdes seguintes:
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a) Que se encontrem localizados em ARU, nas condi¢des definidas pelo aviso de
abertura de candidaturas;

b) Quando se justifique uma intervencao de reabilitacdo destinada a conferir-lhes
adequadas carateristicas de desempenho e de segurancga funcional, estrutural
e construtiva;

c) Sejam possuidores de licenga de utilizagdo a data da candidatura, quando
aplicavel;

d) Cuja construgdo legalmente existente, tenha sido concluida ha pelo menos
trinta anos;

e) Tenham pelo menos 50% das fragdes / unidades autdénomas do prédio
utilizadas para fins habitacionais, podendo as restantes estar afetas ao
exercicio de comercio e/ ou servigos;

f) Serem os edificios compostos, pelo menos, por duas fragdes / unidades de

utilizagéo auténomas.

2. Para os efeitos previstos no presente artigo, ndo sédo consideradas as
fracdes/unidades de utilizacdo autébnomas destinadas a garagens,
parqueamentos ou arrecadagoes.

Artigo 62
Acoes elegiveis

1. As aclOes elegiveis para apoio do municipio a fundo perdido relativas ao presente
programa em prédios urbanos em ARU, deverdo cumulativamente preencher os

seguintes requisitos:

a) Ser relativas a obras de conservacao, alteracao, manutencéo, restauro a realizar nas
partes comuns e exteriores dos prédios urbanos constituidos em propriedade
horizontal e partes de uso comum dos mesmos em propriedade plena, que se
enquadrem nos termos legais;

b) Serem interven¢cbdes que determinem a reabilitagdo dos prédios urbanos,
concretamente intervengbes destinadas a conferir adequadas caracteristicas de
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desempenho e seguranga funcional, estrutural ou construtiva, beneficiando as

condi¢des de seguranca e salubridade.

2. Serao majoradas as intervengdes que, apds preencherem os requisitos do numero
anterior, ainda garantam na totalidade do prédio urbano:

a) Introducdo de melhorias de eficiéncia energética e sustentabilidade ambiental,

designadamente:
i) Isolamento térmico de fachada:
ii) Isolamento térmico de cobertura;
iii) Equipamento e sistemas com recurso a energias renovaveis, solar

térmico ou fotovoltaico, com proposta de local de instalacao validada
pelo servigos camararios a instalar preferencialmente nas coberturas.

iv) Solugdes de aproveitamento de aguas pluviais;

V) Melhoramento de arejamento natural, através de sistemas de
ventilagdo;
Vi) lluminagdo baseada em sistemas LED ou outros que sejam

suscetiveis de introduzir a pretendida valorizagdo energética e/ou
ambiental;

vii) Todas as demais que consigam demostrar a melhoria do desempenho
global nestas areas e que por isso possam ser aceites neste quadro

de comparticipacéao;

b) Introducdo de medidas que comprovadamente sejam consideradas e validadas por
este municipio como sendo de mobilidade e inclusdo social, designadamente:

i)  Orientacdo e controle televisivo com som e imagem e/ ou sistema com
leitura Braile;

i) Plataformas elevatérias de cargas ou elevadores:

i) Rampas de acesso;
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iv) Todas as demais que consigam demostrar a melhoria do desempenho
global nestas areas e que por isso possam ser aceites neste quadro de
comparticipagao;

c) Ainda as capazes de uniformizarem ou retirarem ou minimizem os elementos

considerados dissonantes nas fachadas e ou coberturas, como é o caso das

marquises, antenas., telheiros, ar condicionados, cablagens, caixilharias.

3. Podem vir a ser comparticipados, desde que previamente autorizados os trabalhos
imprevistos e/ou imprevisiveis que nao foram devidamente contemplados inicialmente e

que em fase de obra se revelaram essenciais para a boa execugao da obra.
4. E excluida a comparticipacao de:

a) Obras de alteracdo e as obras de ampliagdo que ultrapassem os objetivos deste
regulamento, que ndo possam ser consideradas intervengdes indispensaveis ao
cumprimento do disposto na alinea b), do n.1 do artigo 5° deste regulamento, que
alterem o numero de pisos a configuracdo da cobertura, ou pela qual possa resultar

numa redugao ou prejuizo da resisténcia estrutural do edificio;
b) Erros e omissbes e as revisbes de pregcos, nem obras que se encontrem
comparticipadas por outros programas de reabilitacdo urbana de ambito nacional e

local.

Capitulo Il
Etapas do processo

Artigo 7°
Processo de candidatura

1- O processo de candidatura deve integrar, obrigatoriamente, os seguintes elementos:

10

www.reaviva.sintra.pt | email: drur@cme-sintra.pt | telef: 219 247 000



REGULAMENTO MUNICIPAL

REA

SINTRA

a) Requerimento para candidatura ao Programa, devidamente preenchido, segundo

modelo disponivel online no sitio desta entidade- www.cm-sintra.pt ou a

disponibilizar nos Balcbes de atendimento do Gabinete de Apoio ao Municipe,
incluindo Declaragdo, sob compromisso de honra do requerente, em como
preenche e aceita todas as condi¢des da candidatura, ndo tem dividas ao Estado, a
Seguranca Social e a este Municipio, em formulario a disponibilizar pelo Municipio;

b) Documento comprovativo da qualidade de titular de qualquer direito que confira a
faculdade para a realizagdo da intervencgao;

c) Certiddo da descricdo e de todas as inscricbes em vigor emitidas pela
Conservatoria do Registo Predial relativa ao imével ou cédigo de acesso a certidao
permanente caso se aplique, e certiddo de constituigdo de propriedade horizontal;

d) Ata de reunido de conddéminos a eleger o administrador de condominio e
autorizacao dos respetivos condéminos para a realizagdo de obras com aprovagao
de orgamento, quando a candidatura seja apresentada pela administragdo de
condominio ou procuracdo de todos os proprietarios do prédio, caso o prédio nao
esteja constituido em propriedade horizontal;

e) Meméria descritiva dos trabalhos a realizar, que fundamente as opc¢oes
apresentadas;
f) Orcamento com descricdo pormenorizada dos trabalhos a realizar, com medi¢des

valores unitarios e totais, devendo esses valores serem todos agrupados por
capitulos consoante o tipo de intervengdes em causa nos termos do n?1, n°2, alinea
a), alinea b) e alinea c);

Q) Calendarizagéao relativa a execugao dos trabalhos com previsdo do prazo de inicio e
concluséo da obra.

2- Os candidatos podem em cada processo de candidatura anexar as informacdes e

elementos que considerem relevantes para a sua apreciagao.
3- O processo de candidatura s6 se encontra concluido quando o requerente apresentar

todos os documentos exigidos no n.? 1 deste artigo, respetivos formularios, bem como os
demais documentos exigidos para complementar ou esclarecer a candidatura.
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4— As candidaturas e respetivos elementos instrutérios podem ser apresentadas através do
Portal do municipe, disponivel em www.sintra.pt, ou ser apresentadas presencialmente nos
Gabinetes de Apoio do Municipe (GAMQ), ou ainda remetidas por via postal, e enderegadas
ao Senhor Presidente da Camara.

5. Sempre que sejam anexados elementos ao respetivo processo de candidatura, devem os
mesmos vir devidamente identificados para que se associe essa entrega a apresentacao do
pedido de candidatura inicial.

6. As candidaturas e toda a instrucdo das mesmas sdo analisadas pela Divisdo de
Reabilitacdo Urbana ou, em caso de alteracao estrutural pelas unidades organicas que
lhe venham a suceder, sendo posteriormente elaborada a proposta de atribuicdo de
apoio financeiro para aprovacao do érgao executivo.

7. Apds a aprovagao da candidatura e sempre antes da respetiva formalizagdo entre as
partes em documento autbnomo, o requerente tera que fazer a prova da situagao
contributiva regularizada, relativamente a Autoridade Tributaria e Aduaneira bem como,
quanto a Seguranca Social.

8. A falta de apresentacéo dos documentos referidos nos ndmeros anteriores dentro dos
prazos estabelecidos por este regulamento ou em cumprimento das solicitagcdes
consideradas necessdrias a correta avaliacao das candidaturas apresentadas, implicara
que nao sera dado seguimento ao procedimento e em consequéncia a ndo concessao

do apoio e 0 consequente arquivamento do pedido e respetivo processo de candidatura.

Artigo 8°
Desenvolvimento e acompanhamento do processo

1. O desenvolvimento do procedimento de comparticipagdo previsto no presente
regulamento cabe ao Municipio de Sintra, através da Divisdo de Reabilitagdo Urbana,
doravante designada por DRUR, ou a unidade orgénica a quem, no ambito da Estrutura
Nuclear e Flexivel, sejam cometidas as atribuicdes no ambito da Reabilitagdo Urbana.
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2. Incumbe a DRUR, enquanto unidade orgéanica gestora dos procedimentos inerentes a
aplicagcao do presente regulamento e de todas as a¢des administrativas, técnicas e formais
decorrentes deste programa, designadamente:

a) Prestar todas as informagdes e esclarecimentos no ambito do programa;
) Efetuar a analise e apreciagédo dos elementos instrutorios;
c) Elaborar informagdes e pareceres técnicos decorrentes da apreciagao do pedido;
) Prestar assisténcia técnica para que a execugao das obras decorra nos termos
aprovados na candidatura e de acordo com os pressupostos da sua aprovacgao;
e) Corrigir e confirmar os orgamentos apresentados pelos requerentes;
f) Elaborar relatérios técnicos e propor o0s respetivos pagamentos e liquidacdo de

verbas.

3. A qualquer momento e a todo o tempo, pode este municipio, através da DRUR, solicitar
esclarecimentos e juncdo de elementos no ambito da candidatura ao programa ReaVIVA
Sintra.

4. Sem prejuizo do disposto no numero anterior, a DRUR pode, em qualquer momento e por
sua iniciativa, efetuar as necessarias visitas e vistorias ao local de obra, devendo ser dado
sempre conhecimento de tal facto ao requerente.

5. Quer na fase de candidatura, quer para os efeitos estatuidos nos numeros anteriores,
deve-se privilegiar o contacto com o requerente através do endereco de correio eletrénico
por este indicado.

Artigo 9°
Relatorio técnico

1. Verificada a regularidade da instrucdo e a entrega de todos os elementos considerados
necessarios pelo Municipio, a DRUR, aprecia a candidatura e elabora relatério técnico com

proposta de atribuicdo de apoio financeiro, explicitando todos os seus termos.
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2. A proposta, devidamente fundamentada de facto e direito, € remetida ao 6rgéo executivo
municipal para a competente aprovagao.

Artigo 10°
Apoio e acompanhamento técnico

1. O apoio, acompanhamento e pareceres técnicos sado prestados pela DRUR, a quem cabe
divulgar, esclarecer, retificar ou corrigir medidas ou orcamentos apresentados, coordenando
a instrucdo do processo e acompanhamento da execugdo dos trabalhos aprovados no
ambito deste programa.

2. Sao obrigatérias visitas dos técnicos da DRUR no decurso da obra, sempre que for
considerado relevante ou necessario, sendo elaborados relatérios técnicos enumerando os
trabalhos ja executados em relagédo ao orgamento aprovado, a verificagdo da sua execugao,
o cumprimento da calendariza¢ao dos trabalhos a executar em cada fase e tudo o mais que
for considerado relevante como elementos de apoio a informacdo final do processo,
designadamente para efeitos deste artigo.

Artigo 112
Apoios e formas de pagamento

1. Os apoios previstos neste programa assumem a forma de subsidio né&o
reembolsavel, concedido pela Camara Municipal de Sintra e tém carater de
complementaridade ao autofinanciamento.

2. E condicdo de atribuicdo dos apoios financeiros previstos no nimero anterior a
apresentacao de candidatura ao Municipio de Sintra e a respetiva aprovagao do
processo pelo érgdo executivo, de acordo e nos termos e limites da competente
rubrica orgamental para o efeito.

3. A Camara Municipal de Sintra, atribui uma comparticipacdo baseada no valor do
orcamento aprovado, (sem IVA), de acordo com as tipologias previstas no n.°1,

14

www.reaviva.sintra.pt | email: drur@cme-sintra.pt | telef: 219 247 000



REGULAMENTO MUNICIPAL

REA

SINTRA

n.22, alineas a), alinea b) e alinea c), do artigo 6° deste regulamento, nos seguintes

termos:

a) 30% do valor aprovado relativo as intervengdes explicitadas no n.?1 do artigo 6°
deste regulamento;

b) 20 % do valor aprovado relativo as intervencdes explicitados na alinea a), do
n.° 2 do artigo 6°;

c) 10 % relativo as intervengbes explicitados na alinea b), do n.° 2 do artigo 6°;

d) 20% relativo as intervengdes explicitadas na alinea c), do n.® 2 do artigo 6°.

4. Os orcamentos obrigatoriamente apresentados em sede de candidatura, serédo
analisados e validados pelos técnicos da DRUR, recorrendo a critérios de
uniformidade e de valores de referéncia para cada tipo de trabalhos ou valores
referéncia de equipamentos, propondo para cada candidatura aprovada uma
comparticipagcdo base que tera um limite maximo entre 15 000 euros (quinze mil
euros) e 30.000 euros (trinta mil euros), consoante as concretas disponibilidades
orgcamentais para o ano em curso, inserto no Aviso referido do n.% 2 do artigo 4.°.

5. Conforme resulta do n.? 3 do artigo 6°, havera lugar ao pagamento do valor da
comparticipacdo de trabalhos imprevistos e/ou imprevisiveis, em situagdes
excecionais e devidamente fundamentadas pelo requerente e suportado em
relatorio técnico elaborado pela DRUR, nado podendo, em qualquer caso, ser

ultrapassado o limite definido no numero anterior.

6. O pagamento do valor da comparticipacao sera efetuado no final da obra depois de
concluidos os trabalhos e ocorrera apds a tomada de conhecimento do Municipio
da conclusao dos trabalhos, dependendo da verificacdo cumulativa das condigdes

seguintes:

a) Verificagdo da boa execugao dos trabalhos e intervengdes;
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b) Apresentacdo das faturas e recibos, comprovativos de pagamento dos trabalhos

efetivamente executados.

Artigo 12°
Pedido de Prorrogacao de Prazo

No ambito da candidatura ao programa ReaViva Sintra s6 é concedida uma prorrogacao
de prazo para iniciar ou finalizar as obras constantes em orgcamento aprovado, desde

que o prazo solicitado ndo seja superior a metade do prazo inicialmente previsto.

Artigo 13°
Cumprimento de obrigacdes legais e comunicacao de Inicio de Obra

Todas as intervengdes e obras elaboradas no ambito do presente programa estao sujeitas
e tém que respeitar todos os procedimentos e normativos legais que impendem sobre o
tipo de obras em causa, designadamente ao cumprimento do Regime Juridico de
Urbanizacdo e Edificacdo (RJUE) e Regulamento Municipal de Urbanizagédo e Edificagao
(RMUES).

a) As obras de conservacdo, manutencdo e restauro e as classificadas como de
escassa relevancia urbanistica nos termos do artigo 92 do Regulamento Municipal de
Urbanizacao e Edificagdo - RMUES, publicado em DR pelo Aviso n.% 1267/2017, 22
série, n.® 23 de 1 de fevereiro e as definidas nos termos do artigo 6.° e 6.°-A do
Regime Juridico de Urbanizacao e Edificacdo (RJUE) ficam isentas de controle
prévio, mas ficam sujeitas a apresentacdo de Comunicagédo de Inicio de Obra, nos
termos do artigo 80.2 do RJUE, salvo as inseridas em conjuntos classificados ou em
vias de classificacdo e em imdveis individualmente classificados ou em vias de

classificacao;
b) O pedido de Comunicacdo de Inicio de Obra devera dar entrada através da
Plataforma Urbanismo Online apds assinatura do contrato a celebrar entre as partes,

pelo menos 5 dias antes das obras serem iniciadas, devendo essa comunicac¢ao ser
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acompanhada da identidade da pessoa singular ou coletiva encarregada da
execugao dos trabalhos, tudo nos termos e em cumprimento do artigo 80-A do RJUE.

Artigo 142
Prazo de execucao

1. O requerente goza de um prazo maximo de 3 meses, apds assinatura do contrato
para iniciar as obras, comunicando o inicio de obra nos termos da alinea b) do

artigo anterior.

2. Caso o requerente ndo inicie as obras no prazo maximo de 3 meses, serd

declarada a caducidade do processo.

3. O nado cumprimento de prazo aprovado para execugao de obra, decorridas que
estejam as eventuais prorrogacdes concedidas nos termos do artigo 12° deste
regulamento, acarretara penalizagbes dedutiveis no valor da comparticipacdo a

conceder, fixando-se:

a) 2 semanas de atraso = 20% do valor da comparticipagao;
b) 4 semanas de atraso = 40% do valor da comparticipagao;
C) 6 semanas de atraso = 60% do valor da comparticipagao;
d) 8 semanas de atraso = 100% do valor da comparticipagao.
Capitulo IV
Artigo 152

Incumprimento e penalidades

1. Para efeito do presente regulamento considera-se incumprimento:

a) A prestagao de falsas declaragdes/ informagdes;
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b) O nao cumprimento integral ou parcial do previsto na candidatura, nomeadamente
a realizagdo da intervengdo em desacordo com o0 aprovado em sede de
candidatura;

c) O nao cumprimento dos prazos estabelecidos e aprovados;

d) O incumprimento de normas legais e regulamentares que decorram da legislacao
legal em vigor e que sejam comunicadas a estes servigcos por entidades externas
ou por outras unidades organicas deste Municipio no ambito das suas
competéncias especificas.

2.0 incumprimento previsto nas alineas anteriores determina a anula¢do da candidatura e
a devolucao dos apoios atribuidos, impedindo o requerente de usufruir de apoios futuros
no ambito deste programa.

3. Sem prejuizo do disposto nos nimeros anteriores, a prestacdo de falsas declara¢des ou
informacdes referida na alinea a) do n.?1 tem relevancia penal e implica imediata queixa ao

Ministério Pablico por parte do Municipio de Sintra.

Artigo 162
Fiscalizacao

1. A fiscalizagdo deste programa cabe a equipa técnica da DRUR designada para o efeito
em tudo o que diga respeito a execugao deste programa, incumbindo aos demais servigos
camararios todas as acoes de fiscalizagdo e controle que em termos da estrutura nuclear e
flexivel se encontrem consagradas nas respetivas competéncias.

2. No sentido de articular e ao principio da boa colaboragdo entre servicos, devem estes
partilhar a informagéo que forem recolhendo, devendo a DRUR comunicar aos restantes
servicos camararios com competéncias de fiscalizacdo, todos os pedidos, termos e
condi¢cdes de aprovacao no ambito deste programa para todos os devidos efeitos.
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Capitulo V
Outros Beneficios Fiscais

Artigo 172
Beneficios e Incentivos Fiscais contemplados no Estatuto dos Beneficios Fiscais

1. As obras comparticipadas a fundo perdido do programa ReaVIVA Sintra, ndo excluem os
beneficidrios de virem a usufruir dos incentivos e beneficios fiscais inerentes ao Estatuto
de Beneficios Fiscais e ao Cédigo do IVA e as delimitagdes das Areas de Reabilitagdo
Urbana, nomeadamente os relativos a isencdo de Imposto Municipal sobre Iméveis — IMI,
Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Imoveis - IMT, Imposto sobre
Rendimento de Pessoas Singulares - IRC, Mais-Valias, Rendimentos Prediais, Imposto
sobre o Valor Acrescentado — IVA.

2. Para beneficio dos incentivos instituidos, os requerentes deverao reunir os requisitos
necessarios, dar cumprimento aos devidos procedimentos administrativos e instruir os

pedidos com os elementos adequados e constantes no link: www.cm-sintra.pt.

Artigo 182
Beneficios e Incentivos Municipais das areas de Reabilitacao Urbana

1. Com a aprovagao e publicacdo das delimitagbes das Areas de Reabilitagdo Urbana e
dos programas estratégicos, encontram-se previstos beneficios municipais, relativos a
isencao e reducao de taxas municipais, contempladas no Regulamento e Tabela de Taxas
e Outras Receitas do Municipio de Sintra, sendo estes cumulativos com os especificos no

presente regulamento.

2. Os requerentes deverao reunir 0s requisitos necessarios, dar cumprimento dos devidos
procedimentos administrativos e instruir os pedidos com os elementos adequados e

constantes no link: www.cm-sintra.pt.
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Capitulo VI
Disposicoes Finais

Artigo 192
Publicidade

1. Constitui responsabilidade do beneficiario deste programa, no prazo de dez dias, apds a
respetiva decisdo, promover a publicitacdo do apoio concedido com uma placa, a
expensas suas, em modelo aprovado por este municipio para este programa.

2. Aplaca deve ser afixada em local visivel, com a identificagdo dos elementos explicitados
no modelo atras referido e ainda com a descricao e prazo dos trabalhos.

3. A placa deve-se manter no local, até conclusao da obra, sempre em boas condigbes de
legibilidade, visibilidade e manutengéo.

Artigo 202

Meios financeiros

O Municipio de Sintra inscrevera anualmente no seu orgamento e plano de atividades, os
meios financeiros destinados a concretizagdo do programa ReaVIVA.

Artigo 212
Legislacao subsidiaria

A aplicacao do presente Regulamento ndo exclui a aplicacao de toda a legislacédo aplicavel
nos termos gerais, nomeadamente no que concerne ao Regime Juridico de Urbanizacao e
Edificacdo, ao Cddigo de Procedimento Administrativo e ao Regulamento Municipal de
Urbanizagédo e Edificacao — RMUES.
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Artigo 22°
Outras entidades com tutela

A aplicagdo do presente regulamento ndo dispensa a consulta as entidades que, nos

termos da lei, se devam pronunciar, no ambito das suas competéncias.

Artigo 232
Omissoes

Sem prejuizo da legislagéo aplicavel, a interpretagéo e a resolugdo dos casos omissos
ao presente Regulamento sdo resolvidos mediante despacho do Presidente da

Céamara Municipal.

Artigo 242

Entrada em vigor

O presente regulamento municipal entra em vigor cinco dias apos a respetiva publicagéo na
Il Série do Diario da Republica, sem prejuizo da demais publicitagéo legal.
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